Zalacznik Nr 3
Projekt umowy

UMOWA DZIERZAWY
na okres przekraczajacy 3 lata
N e,

zawartawdniu ................... 2026 r. w Gdansku, pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, z siedzibg przy ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk,
NIP: 583-00-11-969, REGON: 191675570,

dziatajgcg przez Gdanski Osrodek Sportu — jednostke budzetowg Gminy Miasta
Gdanska, z siedzibg przy ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, NIP: 583-00-10-579, REGON:
000589228,

reprezentowang przez:

Kamila Koniuszewskiego — petnigcego obowigzki Dyrektora Gdanskiego Osrodka
Sportu, dziatajgcego na podstawie udzielonego petnomocnictwa,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

PESEL: oo ,

zwanag/zwanym dalej ,,Dzierzawca”,
zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”,
0 nastepujacej tresci:

§1.
[Oswiadczenia]
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze
1) Gdanski Osrodek Sportu jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska
uprawniong do oddania w dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowej obejmujgcej
odpowiednio czesci dziatek:
a) 93/5 obreb 091 o powierzchni 1335 m?,
b) 97/7 obreb 091 o powierzchni 2020 m?,
c) 97/8 obreb 091 o powierzchni 37 m?
- 0 tgcznej powierzchni 3392 m? dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
GD1G/00081842/8, wraz z posadowionym na niej budynkiem o powierzchni
zabudowy 182,7 m? oraz kubaturze 624 m?® polozonej na terenie Stadionu
Zuzlowego im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikow 1, 80-729 Gdansk, zwanej dale;
»Nieruchomoscia”, zgodnie z Zalgcznikiem nr 1 do Umowy;
2) Gdanski Osrodek Sportu, dalej jako ,GOS”, jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta
Gdanska, ktérej powierzono Nieruchomos¢ w zarzad;
3) Prezydent Miasta Gdanska upowaznit petnigcego obowigzki Dyrektora Gdanskiego
Osrodka Sportu do wydzierzawienia Nieruchomosci na podstawie Zarzgdzenia nr 6/26
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 2 stycznia 2026 r.
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§ 2.
[Przedmiot Umowy]
Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy
Nieruchomos¢ do korzystania i pobierania pozytkbw na czas oznaczony w § 3, zas
Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ umoéwiony czynsz i wykonaé inne cigzgce na nim
na podstawie Umowy obowigzki.
Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomosci dziatalnos¢ ustugowa.

. Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej pod rygorem

niewaznosci na pismie w formie aneksu do Umowy, nie moze zmienic:

1) celu lub sposobu korzystania z Nieruchomosci, w tym réwniez zakresu
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2,

2) przeznaczenia urzgdzen posadowionych na Nieruchomosci,

3) poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie Nieruchomosci ani
zawieraC innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg
trzecia.

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci i nie wnosi
z tego tytutu zadnych zastrzezen.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw poczynionych
na Nieruchomosci lub wynagrodzenia z tytutu tych naktadéw. Naktady te przechodzg
nieodptatnie na wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego z momentem ich poczynienia.
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze Nieruchomos$¢é posiada dostep do energii
elektryczne,.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza ponadto, ze Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) przyjetym
przez Rade Miasta Gdanska uchwatg nr XIV/454/2003 z dnia 30.10.2003 r., zgodnie z
MPZP Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na cele sportu, rekreacji i turystyki.

§3.
[Czas trwania Umowy]
1. Dzierzawca uprawniony jest do korzystania i pobierania pozytkdw z Nieruchomosci

przez okres ..... lat, tj. od dnia ...........cceneeeen. 2026 r. do dnia 18 pazdziernika
2032r.
2. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.
§ 4.

[Obowiagzki Dzierzawcy]
1. Dzierzawca zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania Umowy do:

1) zagospodarowania Nieruchomosci we wlasnym zakresie i na wiasny koszt na
zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy;

2) prowadzenia i przechowywania dokumentacji zwigzanej z budowg i
utrzymaniem obiektéw budowlanych na Nieruchomosci;

3) uzyskania — we witasnym zakresie — zgod i pozwolen wiasciwych stuzb
I organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej
w § 2 ust. 2 i nie pozostawac¢ w kolizji z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;

4) prowadzenia prawidtowe] eksploatacji Nieruchomosci, w tym takze dbatosé o
mienie i sprzet;

5) zabezpieczenia i dozér Nieruchomosci i posadowionych na niej urzgdzen;

6) przestrzegania przepisow p.poz. i bhp;

7) utrzymania Nieruchomosci w czystosci i porzadku. Przez utrzymanie czystosci
rozumie sie rowniez odsniezanie;

8) utrzymania w dobrym stanie instalacji elektrycznej oraz ogrodzenia
zewnetrznego dzierzawionej Nieruchomosci;

9) zabezpieczenia Nieruchomosci i posadowionego na niej budynku. W celu
ograniczenia dostepu o0sOb postronnych do mienia Dzierzawcy i
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Wydzierzawiajgcego znajdujgcego sie na Nieruchomosci, Dzierzawca
zobowigzany jest do zamykania bramy wjazdowej i furtki do Nieruchomosci;

10) stosowania sie do dziatan koordynacyjnych i porzgdkowych na Nieruchomosci
prowadzonych przez Wydzierzawiajgcego;

11) przeprowadzania biezgcych remontéw Nieruchomosci witasnym staraniem i na
wiasny koszt po uzgodnieniu zakresu z Wydzierzawiajgcym, bez prawa zwrotu
poniesionych naktaddw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady;

12) optacania podatkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6.

2. Dzierzawca we wtasnym zakresie zapewnia i optaca:

1) ubezpieczenie majgtkowe Nieruchomosci wraz z wyposazeniem — na podstawie
polisy zawartej z podmiotem prowadzgcym dziatalno$¢ w tym zakresie;

2) ubezpieczenie znajdujgcego sie na Nieruchomosci budynku od zdarzen
losowych — na podstawie polisy zawartej z podmiotem prowadzgcym
dziatalnos¢ w tym zakresie;

3) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez

Dzierzawce dziatalnosci na Nieruchomosci — na podstawie polisy zawartej z
podmiotem prowadzgcym dziatalnos¢ w tym zakresie;
4) wywéz odpaddw — na podstawie umowy zawartej przez Dzierzawce z

podmiotem prowadzgcym dziatalnos¢ w tym zakresie;

5) dostep medidw do Nieruchomosci, jezeli takiego dostepu nie zapewnia
Wydzierzawiajgcy — na podstawie umowy zawartej przez Dzierzawce =z
podmiotem prowadzgcym dziatalnos¢ w tym zakresie, w tym m.in. umowy o
zaopatrzenie w wode lub odprowadzanie sciekow, umowa na dostawe energii;

6) podatki zwigzane 2z eksploatacja Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego
w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktorg Dzierzawca obowigzany
jest ztozy¢ niezwtocznie po zawarciu niniejszej Umowy.

3. W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy zapewnia dostep okreslonych mediow do
Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych
z ich dostawg i zuzyciem, zwanych dalej ,kosztami mediéw”, ustalanych przez
Wydzierzawiajgcego na podstawie okresowych wskazan podlicznikow (co do
zasady stanu na koniec miesigca) oraz obowigzujgcych u dostawcy mediow w
danym czasie cen jednostkowych, optat statych oraz innych optat. W przypadku
braku wiasciwego podlicznika Wydzierzawiajagcy moze obcigzy¢ Dzierzawce
kosztami zakupu i montazu podlicznika. Zwrot kosztéw mediow przez
Wydzierzawiajgcego bedzie nastepowat na podstawie refaktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego obowigzujgcego u
dostawcy mediow w oparciu o wystawiong przez niego fakture rozliczeniowg. W
przypadku gdy okres rozliczeniowy obowigzujgcy u dostawcy mediow nie bedzie
pokrywat sie z okresowymi odczytami podlicznikdw przez Wydzierzawiajgcego,
refakturg objety zostanie okres rozliczeniowy przyjety przez Wydzierzawiajgcego
(okres wyznaczony odczytami podlicznika) a wysoko$¢ kosztow mediow zostanie
ustalona na podstawie faktur wystawionych przez dostawce mediéw obejmujgcych
tagcznie okres lub okresy wyznaczone odczytami podlicznika z uwzglednieniem
zasady proporcjonalnego rozliczenia. Refaktura bedzie ptatna przez Dzierzawce w
terminie 14 dni od jej wystawienia.

4. Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Nieruchomosci, bez uzyskania
wczesniejszej zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego
Zarzgdu Drog i Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca
obowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu kopie decyzji GZDIZ. Wszelka
dziatalnos¢ reklamowa Dzierzawcy musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami, w tym w szczegolnosci z aktualnie obowigzujgcg uchwatg
Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
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gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska oraz aktualnie
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.

[Wydanie i zwrot Nieruchomosci]
. Wydanie Nieruchomoéci Dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego nastgpi w dniu / do
dnia® ... Wydanie Nieruchomosci w terminie poOzniejszym niz
okreslony w zdaniu poprzednim nie powoduje wydtuzenia okresu trwania Umowy
okreslonego w § 3 ust. 1.
. Wydzierzawiajgcy moze odmoéwic¢ Dzierzawcy wydania Nieruchomosci do momentu
ztozenia przez Dzierzawce zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1
. Dzierzawca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, tj. jej
wygasniecia z uptywem terminu na jaki zostata zawarta lub w przypadku jej
wczesniejszego rozwigzania, do:
1) zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz
2) przywrocenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego na wiasny koszt, w
szczegolnosci usuniecia z Nieruchomosci na wlasny koszt wszelkich obiektow i
innych przedmiotéw nalezgcych do Dzierzawcy, za wyjgtkiem budynkéw
bedacych wiasnoscia Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zostanie obcigzony
proporcjonalnie wyliczong przez Wydzierzawiajgcego stawkg czynszu dzierzawy
zgodnie z § 6 ust. 1.
. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W protokole
kazdorazowo stwierdzony zostanie stan licznikow lub podlicznikéw pomiarowych
medidw.
. W razie nieobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do sporzgdzenia samodzielnie jednostronnego protokotu, o ktorym
mowa w ust. 4, i wezwania Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7
dni od dnia wezwania. W razie nieztozenia zastrzezen w tym terminie uznaje sie,
ze protokdt sporzadzony przez Wydzierzawiajgcego, zostat przez Dzierzawce
przyjety bez zastrzezen.
. W przypadku niewywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3
pkt 2, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa
zastepczego w zakresie przywrocenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego, w tym
w szczegolnosci uporzgdkowania terenu, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
. [optata za bezumowne uzytkowanie] W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona
zwrotu Nieruchomosci we wilasciwym terminie, Wydzierzawiajgcy bedzie
uprawniony do naliczania optaty za bezumowne uzytkowanie na zasadach
okreSlonych w zatgczniku nr 1 do Zarzgdzenia nr 1264/22 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 5 lipca 2022 r., tj. w wysokosci ustalonej w oparciu o stawki
rynkowe ustalone w drodze analizy rynku, a w przypadku braku takiego
opracowania, w wysokosci 100% stawki czynszowej przewidzianej dla danej
funkcji. Wysokos¢ optat za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci nie moze byc¢
jednak nizsza od stawki czynszu za m? obowigzujgcej w momencie zakonczenia
Umowy.
. Optaty za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci podlegajg waloryzacji na
zasadzie okreslonej w § 6 ust. 5.

§ 6.
[Czynsz dzierzawy]
. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto:

Pekao SA o nr 70 1240 1268 1111 0010 3860 3968
miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci:
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000,00 zt netto

(stownie:.........ccevvvnvnnnn. 00/100)
- za nieruchomos¢ zabudowang — 000,00 zt
(stownie:......cooviiiii 00/100)
(sposob wyliczenia: 182,70 m?x ....... zt/m?)

- za nieruchomos¢ niezabudowang — 000,00 zt
(stownie: ......coooiiiii 00/100)
(sposob wyliczenia:3 209,30 m? x .... zt/m?)

. Kwota netto czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1, kazdorazowo
zostanie powiekszona o nalezng stawke podatku VAT.

. Miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie brutto jest ptatny przez Dzierzawce z gory
na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT z 14-dniowym
terminem pfatnosci liczonym od daty jej wystawienia.

. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang
przez Wydzierzawiajgcego odsetki ustawowe za opdznienia.

. [Waloryzacja] Miesieczny czynsz dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1, poczgwszy
od 2027 r. i w kazdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na dzien 1 maja
bedzie podlegat waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego w
drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor
Polski” za rok poprzedni. O wysokosci zwaloryzowanego  czynszu
Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na pismie lub e-mailowo.

. [Zmiana stawki za m?] Stawka za m?, o ktérej mowa w ust. 1, moze ulec zmianie
w przypadku zmiany lub wydania nowego wiasciwego Zarzgdzenia Prezydenta
Miasta Gdanska w sprawie okreslenia wysokosci minimalnych stawek czynszu za
dzierzawe nieruchomosci gruntowych stanowigcych zaséb Gminy Miasta Gdanska,
wydzierzawianych na cele inne niz rolnicze, okreslajgcego wysokos¢ stawek
minimalnych czynszu dzierzawnego dla Nieruchomosci. Na dzien zawarcia
niniejszej Umowy obowigzuje Zarzadzenie NR 1264/22 PREZYDENTA MIASTA
GDANSKA z dnia 5 lipca 2022 r. W przypadku gdy w wyniku zmiany wysoko$ci
stawek czynszu przez Prezydenta Miasta Gdanska, wysokos$¢ stawki czynszu za
m? wynikajaca z niniejszej Umowy bedzie nizsza od minimalnej stawki czynszu
okreslonej we wiasciwym Zarzgdzeniu Prezydenta Miasta Gdanska, wowczas
stawka czynszu umownego z dniem wejscia w zycie wilasciwego Zarzgdzenia
Prezydenta Miasta Gdanska wzrasta do wysokosci rownej nowej stawce
minimalnej. O wysokosci zaktualizowanej stawki czynszu Wydzierzawiajgcy
zawiadomi Dzierzawce na pismie. Zmiana wysokosci czynszu na zasadach
okreslonych w niniejszym postanowieniu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
pisemnego aneksu.

. W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uzywat Nieruchomosci przez okres krétszy niz
miesigc, czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni
uzywania Nieruchomosci, przy przyjeciu, ze jeden (1) dzien odpowiada 1/30 stawki
miesiecznego czynszu dzierzawnego.

. Ustala sie, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska,
adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 5830011969, a wystawcag
faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw
i ustug jest Gdanski Os$rodek Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk,

. Faktury VAT bedg wystawiane i przesytane za posrednictwem Krajowego Systemu
e-Faktur na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach, z zastrzezeniem
ust. 10.

5/13



10.Dzierzawca wyraza zgode na otrzymywanie wizualizacji faktur VAT, o ktorych
mowa w ust. 9, w formie plikow PDF pocztg elektroniczng na adres e-mail:

§7.
[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]

1. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli dziatalnosci Dzierzawcy na Nieruchomosci
w zakresie zgodnosci z postanowieniami Umowy, wigcznie z prawem wejscia na
Nieruchomos¢ w jego obecnosci lub w obecnosci jego pracownika. Jezeli
Wydzierzawiajgcy nie zamierza wchodzi¢ na Nieruchomos¢, Wydzierzawiajgcy nie
ma obowigzku informowac¢ Dzierzawcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli, w
przeciwnym wypadku Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce o zamiarze
kontroli z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo wglgdu do dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem
Nieruchomosci.

3. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego
dziataniami wkasnymi, jak rowniez jego pracownikow i innych osob, ktérymi postuzyt
sie przy realizacji lub w zwigzku z realizacjg Umowy, wyrzgdzone na
Nieruchomosci. Wysokos¢ ewentualnej szkody zostanie oszacowana przez
przedstawicieli obu Stron, a w przypadku niewyznaczenia przedstawiciela przez
Dzierzawce — jednostronnie przez przedstawiciela Wydzierzawiajgcego.

4. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek:

1) dziatania sity wyzszej lub dziatania oséb trzecich,

2) korzystania przez Dzierzawce z Nieruchomosci niezgodnie 2z jej
przeznaczeniem.

5. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajgcemu
w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje
sie do:

1) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzecie]
wszelkich informaciji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych
dokumentow,

2) pokrycia wszelkich uzasadnionych kosztéw zwigzanych z postepowaniem
sgdowym, w tym kosztéw sgdowych i kosztow zastepstwa procesowego, a
takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy prawnej,

3) na wezwanie Wydzierzawiajgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje sie do
przystgpienia do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do
toczgcego sie postepowania w miejsce Wydzierzawiajgcego,

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do
ktorych zaptacenia bytby zobowigzany Wydzierzawiajgcy, jezeli obowigzek
zaptaty przez Wydzierzawiajgcego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek
wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez
Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy, Kary umowne ]

1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nieruchomosci, a
takze obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego oraz innych roszczen pienieznych,
Dzierzawca zobowigzany jest:

1) przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia
Umowy, akt notarialny, w ktorym Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania
rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksu postepowania
cywilnego wprost z aktu notarialnego, co do obowigzku wydania Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku
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3.
4.

5.

6.

wczeshiejszego rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych, w tym tez

odstgpienia od Umowy;

2) wnies¢ najpozniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy kaucje na zabezpieczenie
w wysokosci dwukrotnego czynszu brutto dzierzawy, o ktorym mowa w § 6 ust.
liust. 2, t.

000,00 zt
S 00/100).

Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien stanowi¢ w szczegolnosci,

ze:

1) Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia otrzymania
przez Dzierzawce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy lub odstgpieniu od niej
ze skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia obowigzywania Umowy
— w przypadku uptywu okresu na jaki Umowa zostata zawarta;

2) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku wydania, jest
nadanie przez Wydzierzawiajgcego przesytkg rejestrowang w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego przepisu tej ustawy w
razie zmiany przepisow, na wskazany w niniejszej Umowie lub ujawniony w
dacie nadania w rejestrze przedsigebiorcow adres Dzierzawcy - pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo poswiadczonym
stwierdzajgcego wystgpienie przewidzianej Umowg podstawy zgdania
wykonania obowigzku wydania Nieruchomosci i w zwigzku z tym wzywajgcego
do wykonania tego obowigzku przez Dzierzawce. Udowodnienie powyzszego
zdarzenia przez Wydzierzawiajgcego nastgpi poprzez dotgczenie do wniosku o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci wskazanego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo poswiadczonym oraz potwierdzenia
nadania wskazanej przesytki rejestrowanej lub poswiadczonej notarialnie kopii
oryginatu potwierdzenia nadania;

3) w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu na jaki
zostata zawarta, Dzierzawca wyda Nieruchomos¢ Wydzierzawiajgcemu w
stanie, w ktorym Nieruchomo$¢ winna sie znajdowa¢ w dniu rozwigzania
Umowy zgodnie z jej postanowieniami, z uwzglednieniem zwyktego zuzycia, z
zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajgcy ma prawo do zgdania od Dzierzawcy:

1) usuniecia na koszt Dzierzawcy w catosci lub czesci naktadéw poczynionych
przez Dzierzawce na Nieruchomos¢, w tym w szczegdlnosci budynkéw lub
budowli, lub

2) przywrocenia na koszt Dzierzawcy Nieruchomosci do stanu pierwotnego z
momentu zawarcia Umowy.

Koszty aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ponosi Dzierzawca.

Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien zosta¢ ztozony przez

Dzierzawce w siedzibie Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktérej mowa w ust. 1

pkt 2, wszelkich wymagalnych roszczen, w tym w szczegolnosci: zalegtego

czynszu dzierzawnego, kosztéw  eksploatacyjnych, kosztéw  usuniecia
ewentualnych  zniszczeh  Przedmiotu dzierzawy, kosztéw wykonawstwa

zastepczego. Wydzierzawiajgcy kazdorazowo poinformuje Dzierzawce o

zaspokojeniu wymaganych roszczen z kaucji. W przypadku zaspokojenia

wymagalnych roszczen przez Wydzierzawiajgcego z kaucji ztozonej przez

Dzierzawce, Dzierzawca bedzie zobowigzany uzupetni¢ kwote kaucji do jej petnej

wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w zdaniu

poprzednim. Wydzierzawiajgcy zwréci Dzierzawcy niewykorzystang kwote kaucji w

przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy w terminie 30 dni, przelewem na

rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy moze natozy¢ kary umowne w nastepujgcych przypadkach:
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1) za niedotrzymanie ktéregos z termindéw, o ktérych mowa w Zataczniku nr 3 do
Umowy, majgcego charakter zwtoki — w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych 00/100) za kazde jednostkowe przekroczenie terminu;

2) za naruszenie § 2 ust. 2 - w wysokos$ci 100 zt (stownie: sto ztotych 00/100) za
kazdy stwierdzony przypadek z osobna;

3) za naruszenie ktéregokolwiek z nastepujgcych postanowienn umownych takich
jak w § 4 ust. 1 -4, w wysokosci 100 zt (stownie; sto ztotych 00/100) za kazdy
stwierdzony przypadek.

§09.
[Rozwigzanie Umowy]

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgodg Stron.

Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy ze  skutkiem

natychmiastowym, w przypadku gdy Dzierzawca nie ztozy w terminie odpowiednich

zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku Wydzierzawiajacy
moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 180 dni od dnia wystgpienia podstawy do
odstgpienia. Odstgpienie ma skutek ex nunc i odnosi sie do niespetnionej przed
odstgpieniem czesci Swiadczenia. W przypadku odstgpienia od Umowy w mocy
pozostajg wszystkie postanowienia Umowy w odniesieniu do zrealizowanej czesci

Przedmiotu Umowy.

Wydzierzawiajgcy = moze  rozwigza¢ niniejszg Umowe ze  skutkiem

natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen i

usuniecia ich skutkow z zakresleniem mu w tym celu terminu nie krotszego niz 14

dni, gdy termin ten bezskutecznie uptynat, w kazdym z wymienionych przypadkow,

gdy Dzierzawca (bez wzgledu na przyczyne):

1) narusza § 2 ust. 3;

2) nie wywigzuje sie z ktoregos z obowigzkow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;

3) narusza § 4 ust. 4 w zakresie umieszczania reklam;

4) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 —
jezeli wysokos¢ zalegtosci przekracza jednokrotnos¢ miesiecznego czynszu
netto;

5) narusza § 7 ust. 1 lub 2 w ten sposob, ze utrudnia lub uniemozliwia
Wydzierzawiajgcemu wykonywanie uprawnien kontrolnych;

6) narusza § 8 ust. 5 w ten sposdb, ze nie uzupetnia kwoty kaucji do jej peinegj
wysokos$ci we wiasciwym terminie;

7) korzysta z Nieruchomosci w sposéb zagrazajgcy zdrowiu lub zycia innych osdb;

8) dopuszcza sie dziatan noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegolnosci ze
wzgledu na rase, narodowos¢, pochodzenie etniczne, religie, orientacje
seksualna.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg Umowe 2z zachowaniem 1-

miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca, w

przypadku zmiany:

1) planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego Nieruchomosci i
przeznaczenie jej na inne cele niz okreslone w § 2 ust. 2;

2) stanu prawnego Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci w wyniku zmiany jej
wiasciciela. W takim przypadku Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia
wobec Wydzierzawiajgcego.

3) prowadzenia na Nieruchomosci dziatalnosci niezgodnej z obowigzujgcym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Dzierzawca moze rozwigza¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku zmiany stawki

czynszu dzierzawnego na zasadzie § 6 ust. 6. Rozwigzanie Umowy wskutek jej

wypowiedzenia przez Dzierzawce nastepuje pod warunkiem, ze Dzierzawca w

terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki czynszu ztozy
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Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
ze nie zgadza sie na nowg stawke czynszu dzierzawnego. W celu unikniecia
watpliwosci, Strony przyjmuja, ze wypowiedzenie Umowy przez Dzierzawce staje
sie skuteczne, jezeli oswiadczenie Dzierzawcy dotrze do Wydzierzawiajgcego
najpézniej ostatniego dnia 30-dniowego terminu. W przypadku skutecznego
wypowiedzenia Umowy przez Dzierzawce, Umowa ulega rozwigzaniu z koncem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym Wydzierzawiajgcy otrzymat
oSwiadczenie Dzierzawcy o wypowiedzeniu. W okresie wypowiedzenia
dotychczasowa stawka czynszu dzierzawnego nie ulega zmianie.

. Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy dla swej
waznosci wymaga zachowania formy pisemne;.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo
niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na waznos$¢ pozostatych postanowien
Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony Umowy by nie zawarly, a nie jest
mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposdb okreslony w ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie Iub stanie
niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwtocznej zmiany
lub uzupetnienia Umowy w sposéb oddajgcy mozliwie najwierniejszy zamiar Stron
wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§ 11.
[Komunikacja Stron]
. Osobami uprawnionymi kontaktu w sprawie wykonywania Umowy sg odpowiednio:

1) ze strony Wydzierzawiajacego:

Zbigniew Senger

numer telefonu: 517 806 577,

e-mail: biuro@sportgdansk.pl;
2) ze Strony Dzierzawcy:

. Zmiana os6b lub danych kontaktowych, o ktérych mowa w ust. 1, staje sie
skuteczna pod warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony w formie
pisemne;.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Stronami nalezy sktada¢ w formie pisemnej lub
mailowe;.

§12.
[Postanowienia koncowe]
. Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowac bedzie
domniemaniem prawidtowego doreczenia pism na adres wskazany w Umowie lub
ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Dzierzawca.
. Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgcego przepisy prawa.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem Umowy rozstrzygane bedg przez sad
wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
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5. Integralng cze$¢ Umowy stanowi:
1) Zatacznik nr 1 — mapa,
2) Zatacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,
3) Zatacznik nr 3 — zasady zagospodarowania nieruchomosci.
6. Umowe sporzgdzono w dwéch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1)
dla kazdej ze Stron.
7. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy nr .....z dnia ...... ,
Zasady przetwarzania danych osobowych

Wydzierzawiajgcy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust.
1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o] ochronie danych)
(Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej jako RODO - o$wiadcza, co nastepuje:

1) Wydzierzawiajgcy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Osrodek Sportu, ul.
Traugutta 29, 80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w
rozumieniu RODO w zakresie w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z
zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy.

2) Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

3) Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy,
bedg przetwarzane przez Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem pkt 4, wytgcznie w
celu wykonania tej Umowy, realizacji obowigzkéw i praw (w tym roszczen)
wigzacych sie z zawartg Umowg oraz w celu realizacji obowigzkow wynikajgcych z
przepiséw prawa.

4) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora danych, z
zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (w
zakresie przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowigzkéw
prawnych).

5) Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych
osobowych stanowi obowigzek administratora wynikajgcy z przepisow
podatkowych (podstawg prawng przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. c
0golnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajgcego;

c) inne organy panstwowe lub samorzgdowe w ramach wykonywanych przez nie
zadan.

6) Dane osobowe bedg przetwarzane przez administratora danych przez okres
niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt 3.

7) Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane bedg przez
administratora do czasu uptywu ustawowych terminéw przechowywania faktur na
cele podatkowe.

8) Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej realizacji
jest dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwo$¢ zawarcia tej Umowy.

9) Dzierzawca w kazdej chwili ma prawo cofng¢ zgode na przetwarzanie danych
osobowych. Cofniecie zgody nie bedzie wptywaé na zgodnosé¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody Dzierzawcy przed jej
wycofaniem.

10)W toku przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. dane osobowe nie
bedg przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar
Gospodarczy) ani do organizacji miedzynarodowych.

11) Administrator wskazuje réwniez, ze Dzierzawca przystuguje prawo wniesienia
skargi do organu nadzorujgcego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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Zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy nr .... z dnia .....

§1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

W terminie do 4 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany
jest przedstawic Wydzierzawiajgcemu do zaakceptowania koncepcje
zagospodarowania Nieruchomosci, zwang dalej ,,Koncepcja zagospodarowania
Nieruchomosci”. Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci powinna zawiera¢ w
szczegolnosci szczegotowy opis planowanych dziatan, wizualizacje, plany, schematy
oraz niezbedne dokumenty, jak rowniez uwzglednia¢ warunki okreslone w ust. 6.
Wydzierzawiajgcy w terminie 30 dni od jej otrzymania zaakceptuje lub ztozy
uzasadnione zastrzezenia do przedstawionej przez Dzierzawce Koncepciji
zagospodarowania Nieruchomosci. Brak zastrzezen w tym terminie bedzie
rownoznaczny z milczgcg akceptacjg Koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci
przez Wydzierzawiajgcego.

W  przypadku niezaakceptowania przez  Wydzierzawiajgcego  Koncepciji
zagospodarowania  Nieruchomosci  Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy
dodatkowy co najmniej 1-miesieczny termin na wprowadzenie zmian do Koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci wskazanych przez Wydzierzawiajgcego.

W przypadku uchybienia przez Dzierzawce terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jak
rowniez niewprowadzenia lub nieprawidlowego wprowadzenia wskazanych zmian,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaC niezbedne zgody i pozwolenia na realizacje
zagospodarowania Nieruchomosci.

W terminie do 24 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany
jest do:

1) wykonania nowego oswietlenia zewnetrznego;

2) wyremontowania istniejgcego budynku (min. zakres prac: remont elewacji,
dachu, instalacji wewnetrznych, doprowadzenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej) lub wybudowania nowego budynku gospodarczego w miejsce
dotychczasowego budynku murowanego;

3) rozbiorki budynku murowanego w przypadku koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci, w ktérej nie uwzglednia sie remontu lub budowy nowego
obiektu.

§ 2.

Wydzierzawiajgcy uzna za zachowany przez Dzierzawce termin, o ktérych mowa w § 1
ust. 6, pod warunkiem jednoczesnego spetnienia innych warunkéw lub wymogow
okreslonych w Umowie, jezeli Dzierzawca najpdzniej w dniu uptywu tego terminu
przedtozy Wydzierzawiajgcemu kompletng dokumentacje powykonawczg ze zrealizowanej
Koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci.

1.

2.

§ 3.

W trakcie realizacji zaakceptowane] przez Wydzierzawiajgcego Koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
kontrolowania jej realizacji przez Dzierzawce.
W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony w
szczegolnosci do udziatu w odbiorach:

1) robdt zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu,

2) przy odbiorach czesciowych inwestycji.
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3. W celu udzialu Wydzierzawiajgcego w odbiorach, o ktéorych mowa w ust. 2,
Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem o
zamiarze udziatu w odbiorach.

4. Jezeli Wydzierzawiajgcy zgtosi zamiar udziatu w odbiorze, o ktérych mowa w ust. 2,
Dzierzawca obowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajgcemu taki udziat.

5. Dzierzawca obowigzany jest kazdorazowo powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o terminie odbioru koncowego robdt
budowlanych, w celu umozliwienia Wydzierzawiajgcemu udziatu w tych odbiorach.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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